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N° de Oficio: 6370/SEDUE/2017
Expediente N2 F-023/2017

Asunto: Factibilidad de Fraccionary
Urbanizar el Suelo

ACUERDO  ADMINISTRATIVO

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 5-cinco dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete.-
VIS TO: El Expediente administrativo nimero F-023/2017, formado con motivo de la
solicitud de fecha 25-veinticinco de Julio del 2017-dos mil diecisiete, presentada por el C. Juan
Carlos Holguin Aguirre, mediante la cual solicita se le informe sobre la Factibilidad de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, relativo a la superficie solicitada de 4,006.10 metros
cuadrados, identificado bajo el nimero de expedienteﬁétastral 51-016-296, el cual se acredita
mediante Escritura Piblica ntimero 4,235-cuatro mil doscientos treinta y cinco, de fecha 06-seis
de agosto del 2016-dos mil dieciséis, ante la fe def Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales,
Notario Publico Suplente de la Notaria Publica numero 88-ochenta y ocho, de la cual es Titular el
Licenciado Gabriel Tlaloc Cantt Cantd, congjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
inscrito en el Instituto Registral y Catastral* stado de Nuevo Ledn bajo el nimero 10802,
Volumen: 294, Libro: 433, Seccién: Propiedad, Umdad Monterrey, de fecha 08-ocho de Diciembre
de 2016-dos mil dieciséis; asi mismo presenta"Acta Fuera de Protocolo nimero 28,780/2017-
veintiocho mil setecientos ochenta diagonal dos mil diecisiete, de fecha 18-dieciocho de mayo del
2017-dos mil diecisiete, ante la fe del L1cenc1ado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Publico
Suplente de la Notaria Publica nimero 88 ochenta y ocho, de la cual es Titular el Licenciado
..Gabriel Tlaloc Cantu Cantd, ~2on ejercicio en esta Ciudad;relativara la autorizaciéon de subdivisién
- - -que se describe en el Considerando I de laﬂpresente resolucion e inscrita en el Instituto Registral
-~y Catastral del Estado de Nuevo Leén ba]o el nimero 3636, Volumen: 117, Libro: 73, Seccién:
Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 28-veintiocho de Junio de 2017-dos mil diecisiete; predio
lindante a la calle Indigo, Distfito Urbano Valle Alto - El Diente, Delegacién Huajuco, en el
lunicipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccidn fisica del terreno, los
ctamenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

C

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo ndmero S-
166/2016, bajo el oficio nimero 4202 /SEDUE/2017, de fecha 31-treinta y uno de enero del
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2017-dos mil diecisiete, autorizé la subdivision en 03-tres porciones, del predio con superficie de
4,995.68 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 51-016-296, para
resultar: Lote 1 con una superficie de 4,006.10 metros cuadrados colindante ala calle Indigo, Lote
2 con una superficie de 498.83 metros cuadrados colindante a la calle Purpura y Lote 3 con una
superficie de 490.75 metros cuadrados colindante a la calle Purpura, en la Delegacion Huajuco,
Distrito Urbano Valle Alto - El Diente, en el Municipio de Monterrey, N.L., siendo el lote 1 el objeto
del tramite que nos ocupa.

II. Queen el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica
que el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de
acuerdo a la Matriz de Usos y Destinos del Suelo Y “Estacionamientos, predomina el uso
Habitacional Unifamiliar. e

IIIl. De conformidad con lo dispuesto en’i:l articulo 271 fraccién |, inciso b) de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, respecto a la factibilidad de dotacién y prestacion
de servicios publicos urbanos a carg@ dela autoridad mun1c1pal

o Oficio N° SSP/346/2017 de fecha 21 -veiritiuno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete,
emitido porla Secretarla de Servicios Ptblicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual
informa lo siguiente: “...solicita se le mforme sobre la factibilidad de dotacion de servicios
piiblicos a cargo de esta Secretarid,... Al respecto le informo que el predio en mencidn, se
encuentra localizado en el drea de operacién de esta Secretaria, correspondiendo a la
Delegacién Operativa Sur Huajuco en donde dicha delegacién presta el servicio de
mantenimiento de parques, ]ardmes vialidades, pluviales y alumbrado ptblico y la Direccion
Técnica coordina la prestacmn de Ia recoleccién de basura domzczlzarla por lo tanto es
FACTIBLE prestar dzchos servicios..

‘A.'}Oﬁcm Ne DlV/A29]i/VIII/2017 de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2017-dos mil
_diecisiete, emitido” por la Direccién General de Inspeccion de la Secretaria de Seguridad
'Publlca y Vialidad del Municipio de"Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente:

- *..donde so]lcrta’se determine la factibilidad de dotar y ‘prestar el servicio de seguridad,
relatlvo i la superficie de 4,006.10 metros cuadrados en seguimiento a las solicitud de
fraccionar y urbanizar el suelo solicitado por el C. juan Carlos Holguin Aguirre, identificado
bajo el niimero de expediente catastral 51-016-296; predio colindante a las calles Purpura e
Indigo, Delegacién Huajuco, Distrito Valle Alto- El Diente en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. Al respecto le informo que una vez realizada el drea que se pretende desarrollar, asi
como las vialidades existentes, se determina que es factible brindar el servicio de vigilancia de
trdnsito, en la zona. Por ultimo con relacién al servicio de seguridad, le informa que la
zona le corresponde a la Dependencia de Fuerza Civil del Estado...”, (el subrayado es
nuestro).
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o Oficio N° SSPE/FC/CG/S5/13184/2017 de fecha 17-diecisiete de Agosto del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Comisién General de la Institucién Policial Estatal Fuerza Civil,
mediante el cual informa lo siguiente: “...le comento que en razén a la peticién planteada por
el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, de brindar
sequridad para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar de
urbanizacién inmediata, colindante a las calles purpura e indigo, Delegacién Huajuco, Distrito
Urbano Valle Alto- el Diente, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, actualmente se
realizan patrullajes de prevencién y vigilancia por elementos de esta institucién Policial en la
citada zona y sus alrededores, para lo cual adjunto al presente copia simple del oficio
SSPE/FC/S3/3262/2017 signado por el Jefe de la Seccién Tercera (Operaciones de Esta
Institucion...”

Oficio N° SSPE/FC/S3/3262/2017 de fecha 16-dieciséis de Agosto del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por el Jefe de la Seccién Tercera (Operaciones) de la Institucion Policial
Estatal Fuerza Civil, mediante el cual informa lo siguiente: “Hago de su conocimiento, que
debe de tomarse en cuenta, el considerable incremento de desarrollos habitacionales, en el Sur
del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn; por eﬂde atendiendo ei-aumento demogrdfico de la
citada zona con las limitantes de las unidgdes y personal de esta Institucién Policial, se
realizan recorridos de prevencion y vzgzlancm gﬂ la zona indicada.

um"“%k
No omito mencionar, que la Institucién Polzczal Estatal Fuerza Civil, con motivo de los diversos
operativos que esta Institucién Policial, reallza recorridos de prevencion y vigilancia en puntos
estratégicos en el Estado, en razén a las; necesidades en el servicio, conforme a las atribuciones
y obligaciones derivadas del numeral 6 fraccion IV de la Ley de la Institucion Policial
Estatal Fuerza Civil...
Por lo que, resulta inherente a esta corporacion, que en caso de asi requerirse, para
salvaguardar la segurzdad mantener el orden y la paz piblicos, se realizard el despliegue
puntual y conveniente... i -

/\7\) pretendan llevar a cabo en terrenos con pendiente natural se su)etaran a las siguientes
@ disposiciones:

L En terrenos con pendiente natural mayor al 45%-cuarenta y cinco queda prohibido el
desarrollo de cualquier accién urbana.

V. Asi mismo de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén articulo 196 y de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificaciény Uso de
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Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, deberd respetar lo sefialado de acuerdo al
Articulo 43.- Los terrenos con pendientes del 45- cuarenta y cinco por ciento y mayores, serdn
considerados como No Urbanizables.

VI.Que en fecha 02-dos de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, se llevé a cabo una inspeccion
por parte de personal adscrito a esta Secretaria, en donde se observo que respectoa Preliminares:
en cuanto al desmonte, el trazo, los cortes y las nivelaciones aun no se han iniciado, el predio se
encuentra el brefia; Terracerias: no se han iniciado los trabajos; Drenaje Sanitario: no se han
iniciado las excavaciones para la instalacién de la tuberia de la red principal, las acometidas y la
construccion de los pozos de visita; Drenaje Pluvial: no se han iniciado los trabajos; Agua Potable:
no se han iniciado las excavaciones para la instalacién de la tuberfa de la red principal y las
acometidas en los lotes; Gas Natural: no se ha realizade’la canalizacion de la tuberia para la red
principal y la instalacién de las acometidas; Pav1mentac1on no se han iniciado los trabajos;
Banquetas y Guarniciones: no se han iniciado los’ traba]os Electrificacién: no se han iniciado los
trabajos de instalacién de poliductos y construcaon de los registros; Alumbrado Publico: no se
han iniciado los trabajos de construccion ele las bases y registros, as{ como la instalacién de
poliductos; Jardinerfa y Arbo }zac1on Ho se han iniciado los trabajos; Nomenclatura y
Sefialamiento: no se han ms‘ta:lpado* ; ﬂlpamjlento adn no se han iniciado los trabajos de
instalaciones; Uso de Suelo del Area Colinda te: al norte y al este con habitacional unifamiliar, al
poniente con terreno sin uso y al sur con vialidad; Ocupacién de los Lotes (Construcciones
Existentes): no hay construccion dentm del predio; Colindancias del Predio: el predio colinda al
norte con el Fraccionamiento "Haclenda Los Encinos”, al sur con la calle Indigo, al este con el
Fraccionamiento “Los Azulejos”, 4 al poniente con terreno natural; Infraestructura: no se han
iniciado los trabajos; Seccién de vialidades colindantes al predio: la seccion de la calle indigo es
de 8.00 metros; Escurrlmlentos Naturales y/o Arroyos: no hay; Vegetacién: el poligono

’ actualmente se encuentra én brefia; Derechos de Paso C.F.E., A.Y.D., GAS, PLUVIAL ,C.N.A.: no hay.

VII. Queal presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N°> 3010000047124,
e fecha 05-cinco de septiembre del 2017-dos mil diecisiete;expedido por la Tesoreria Municipal

"dgMonterrey, por la cantidad de $12,418.11 (DOCE MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS

11/100 M.N,); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria

:_‘;de DesarroITo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccion
“Vinciso a) de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este

tramite.

VIIL. Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, vialidad, servicios publicos, 4reas destinadas para funciones publicas y de
lotificacién, previstas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leoén, resulta
procedente informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo
habitacional de Urbanizacién Inmediata, para la superficie con pendientes menores al 45% del
predio en cuestion.

¥y

4/8



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 Fracciéon V, 3,
5 Fraccién I, XXXII y LX, 6 fraccién IV, 10 fracciones XIII y XXV y tltimo parrafo, 11, 123 Fraccién
I inciso a), 158 Fracciones IV, VII y VIII, 159 fracciones I al XIII, 160, 191 pérrafos primero,
segundo y tercero Fraccidn 1,192 fracciones I al IV, 196 fraccién I, 197 fraccién I, 198, 199
fracciones I al XV incluyendo el dltimo parrafo, 201 fraccién I, 202 fracciones Ial V, 204 fracciones
I al IV y VIII al XI, 205 fracciones I al XI, 206 fracciones I al VI, 207, 241 primer parrafo, 242
fraccién 11, 243 fraccién I, 244 fraccidn 1, 245, 246, 247 fracciones [ al VI, 271 fraccién |, inciso a)
y b), 276 fraccién I primer parrafo, y demds relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledny articulos 1, 2, 3 fraccién 1, 139, 140, 141 fraccién [, 142, y 143 fracciones
I al VIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
y de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccion Iy V, 95, 98 fraccion
II y IV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; el
suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

“A CUERD A:

PRIMERO: Se le informa al C. Juan Ca'i'los Holguin Aguirre, que es Factible Fraccionar y

Urbanizar el Suelo para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de

Urbanizacién Inmediata, relativo a la superf1c1e con pendientes menores de 45% de 4,006.10

metros cuadrados, del predio 1dent1f1cado bajo el niimero de expediente catastral 51-016-296,

colindante a la calle Indigo, Dlstnto Urbano Valle - Alto, Delegacién Huajuco, en el Municipio de
= Monterrey, Nuevo Leon.

s s,
-
|

8] EGUN DO: El mteresazdo podrd sohcxtar le sean sefialados los Lineamientos Generales de
*":;Dlseno Urbano para elaBorar el proyecto urbanistico, de conformidad con lo establecido en el
‘w'j*artlculo 248 de la Legy de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, entre los cuales se
.. "sefialaran la superficie maxima del suelo factible de urbanizar; los alineamientos viales y
“““derechos de via; los derechos de via de infraestructura; la superficie de cesién de suelo para
o destinos y criterios de localizacion del mismo; los usos del suelo predominantes y compatibles e
@ indicaciones sobre su zonificacién, incluyendo la densidad permitida en los usos
habitacionales; las superficies y dimensiones minimas de lotes por usos; los criterios de
arborizacién de 4reas publicas; caracteristicas de las edificaciones a realizar; las 4reas de
restriccién para las construcciones en las zonas donde estén detectadas fallas geoldgicas, entre
otros, de conformidad con lo establecido en el articulo 271 fraccién II del citado ordenamiento
legal.
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TERCERO: Debera observar lo sefialado en el articulo 196 fraccién I de la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Leén, que sefiala que las acciones de crecimiento que se pretendan

llevar a cabo en terrenos con pendiente natural, se sujetaran a las siguientes disposiciones:

. En terrenos con pendiente natural mayor al 45%-cuarenta y cinco queda prohibido el
desarrollo de cualquier accion urbana.

CUARTO: En la Etapa de Lineamientos Generales de Disefio Urbano debera presentar Estudio
de Pendientes, indicando las pendientes del predio definidos en cuadrantes de 10 x 10 coloreado
de tal manera que se diferencien los siguientes rangos de pendientes: del 0 al 15% en color
amarillo; del 15 al 30% en color naranja; 30 al 45% en color café y mayores al 45% en color rojo,
sefialando los escurrimientos o cafiadas, indicando la superficie del predio que corresponde a
cada uno de los rangos mencionados, firmado y avalddo por el perito responsable, de acuerdo al
articulo 144 Fraccién VII del Reglamento de Zo6

onificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en correlacién con lo dlspuesto por &l articulo 248 fraccién Vil de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo.Ledn.

QUINTO: Deacuerdo al Art1cu10”’276°“frac, onl al 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén: “I En fraccionamientos” ‘que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de
urbanizacion, la fijacién de Imeamlentos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico,
tendrdn en su conjunto una vzgencm que no deberd exceder del término de tres afios y que se
empezaran a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo de
factibilidad de urbanizacion. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia
adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha

. .de expedicion del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo el
. fraccionador tendrd dérecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; II: Tratdndose de
- fraccionamientos qu > por sus caracteristicas-deban.desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se
‘tramitara para t do el fracczonamlento la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos
‘:generales de dlseno urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ultimo las etapas

o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia

_que.no deberd exceder del término de tres afios y que se empezara a computar a partir del dia hdbil

siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacion.
Las tres autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuaran vigentes durante el desarrollo
de cada una de las etapas o sectores, siempre que estas se realicen de manera continua, debiéndose
observar lo dispuesto en el inciso c) de esta fraccién. b) Las autorizaciones del plano de rasantes,
proyecto ejecutivo y la prorroga e este por dos arios, de ser esta necesitaria, se solicitaran de manera
sucesivo y por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservaran su vigencia siempre y
cuando no transcurran mds de dos afos sin que el interesado lleve a cabo el procedimiento
subsecuente para la autorizacién del acto definitivo, y, c) En caso de que una nueva legislacion
modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las
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rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas
disposiciones”. Fraccién 11I: “En los fraccionamientos sefalados en las fracciones I y Il de este
articulo: a) La solicitud de aprobacion de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano,
deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacion de la etapa inmediata anterior
respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones
incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley".

SEXTO: Deacuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
el interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto
ejecutivo y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos Gltimos en un solo tramite, siempre
y cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni
repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas. Las
modificaciones autorizadas deberan ser inscritas en el Catastro y en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio. /

z

SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 245 de la L@y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, quienes formulen solicitudes o reatteengestior és en asuntos relativos al desarrollo urbano,
lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su
cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos
y resoluciones de la Autoridad admmlstratwa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamen, servidumbre o cualquier otro de"?echo de terceros; asf mismo, se otorga sin perjuicio
de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras
Autoridades Federales, Estatales y/o Mumcxpales en el entendido que cualquier incumplimiento
a estas disposiciones u otras de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los proced1m1entosfadmlmstranvos y marco legml ‘correspondiente.

o+ =.varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las Fracciones I al XIII del Articulo

/7 341 del mencionado Ordenamiento Juridico, se le aplicaran las sanciones correspondientes

@ establecidas en el numeral 342 Fracciones I incisos a) y b); Il incisos b), f), g), h), n); Ill inciso ¢)
de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO:Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta
Secretaria, de conformidad con el Articulo 360 de la ley de Desarrollo Urbano del Estado De
Nuevo Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier




Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio
Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier
Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera
Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Mario Alberto Martinez Galvan, Satl Antonio Morales Juarez y
Liliana Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi \cuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Monterrey, Nueve Leon.

f"\

Arq. V\rgi%la Casm]l% iGonzalez

C. DIRECTORA DE %RACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES 4
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